ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD Nr. 103/24.02.2026 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAN

din 2026

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie:

,,Dezvoltare zona rezidentiald",
amplasament extravilanul Municipiului Arad, zona cartierului Sanicolaul Mic, FN,
Judetul Arad, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 348541 — Arad si C.F. nr. 348542 - Arad
Proprietari/Dezvoltatori: Trifoi Florea si Trifoi Mariana
Proiectant general: S.C. Cityplan Studio S.R.L.

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 14622/19.02.2026,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 13678/A5/19.02.2026, elaborat in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificérile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 14621/A5/19.02.2026 al Arhitectului — Sef
al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Vazand Avizul tehnic al Arhitectului — Sef nr. 9/19.02.2026,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Cu respectarea art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. ¢), art. 47 si art. 56 alin. (1) si alin. (6) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Conform art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit  Ordinului nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000
al Ministerul Lucrarilor Publice s1 Amenajdrii Teritoriului

Constatand ca sunt indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal aferent obiectivului de investitie: ,,Dezvoltare zona
rezidentiala", amplasament extravilanul Municipiului Arad, zona cartierului Sanicolaul Mic, FN,
Judetul Arad, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 348541 — Arad si C.F. nr. 348542 - Arad,
masurand o suprafata totala de 263.300,00 mp, conform documentatiei anexate, conform anexelor 1
(cu anexele 1.1. -1.3.) si 2 (cu anexele 2.1.- 2.9.), care fac parte din prezenta hotarare, dupa cum
urmeaza;

Anexa 1 — Parte scrisa

1.1. Memoriu de prezentare

1.2. Regulament local de urbanism

1.3. Plan de actiune
Anexa 2 — Parte desenata

2.1. Incadrare in PUG

2.2. Incadrare in teritoriu

2.3. Situatia existenta

2.4. Reglementari urbanistice

2.5. Proprietati asupra terenurilor si circulatia lor

2.6. Propunere de mobilare

2.7. Reglementari — Plan coordonator echipare edilitara

2.8. Ilustrare urbanistica

2.9. Parcelare propusa

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin avize, inclusiv
avizul arhitectului — sef, si cu urmatoarele date generale:

2.1. Proprietari/Dezvoltatori: TRIFOI FLOREA si TRIFOI MARIANA;

2.2. Proiectant general: S.C. CITYPLAN STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. CRETU Emanuel, pr. nr. AU 03/2022

2.3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare, in suprafata totala de 263.300,00 mp, sunt
proprietate privata, identificate prin:
-C.F. nr. 348541 — Arad — teren arabil 1n extravilan, S = 70.421,00 mp, proprietari TRIFOI FLOREA
si TRIFOI MARIANA;
-C.F.nr. 348542 — Arad — teren arabil in extravilan, S = 192.879,00 mp, proprietari TRIFOI FLOREA

si TRIFOI MARIANA;

2.4. Dimensiunile acceselor nou create, cét si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice 1n vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor etc.

2.5. Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransareca la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia



administratorului drumului se emite de autoritatile competente In numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiazd operatorul de retea. Autorizatiile de construire pentru imobil si
acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit
concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului
pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitdfi nu va bloca procesul de emitere a
celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

2.6. Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrérilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai Tmpreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

2.7. Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiuni mixte preda autoritatii administratiei publice
locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentele imobilelor, in vederea
preludrii Tn administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura aceste servicii
in unitatea administrativ-teritoriala;

2.8. Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiuni mixte, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor
de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3 Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 13678 din 19.02.2026,
conform Anexei 3, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.

Art. 5 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii TRIFOI FLOREA si
TRIFOI MARIANA si se comunicd celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publica Locala.

Art. 6 Prezenta hotarare se comunica prin grija Arhitectului-Sef— Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de catre consiliul local, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor
in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si, in format
electronic, Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei pentru preluarea in
Observatorul teritorial national.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Verif. LF/IB Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 14622/19.02.2026

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament
,DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA",
amplasament extravilanul Municipiului Arad, zona cartierului Sanicolaul Mic, FN, Judetul
Arad,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 348541 — Arad si C.F. nr. 348542 - Arad
Proprietari/Dezvoltatori: TRIFOI FLOREA si TRIFOI MARIANA
Proiectant general: S.C. CITYPLAN STUDIO S.R.L.

-Proprietari/Dezvoltatori: TRIFOI FLOREA si TRIFOI MARIANA
-Proiectant general: S.C. CITYPLAN STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
CRETU Emanuel, pr. nr. AU 03/2022.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 76290 din 22.08.2025, cat si a
completarilor depuse cu nr. 83219/15.09.2025, nr. 91621/10.10.2025 si nr. 13374/16.02.2026, de
catre TRIFOI FLOREA si TRIFOI MARIANA;
- raportul de specialitate nr. 14621/A5/19.02.2026 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;
- raportul informarii si consultarii publicului nr. 13678/A5/19.02.2026, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de cétre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiel Arhitect-Sef;
- avizul tehnic nr. 9/19.02.2026 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1535 din 01.09.2022, se inainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare, in suprafatd totalda de 263.300,00 mp, sunt
proprietate privata, identificate prin:
-C.F. nr. 348541 — Arad — teren arabil in extravilan, S = 70.421,00 mp, proprietari TRIFOI FLOREA
si TRIFOI MARIANA;
-C.F. nr. 348542 — Arad — teren arabil in extravilan, S = 192.879,00 mp, proprietari TRIFOI FLOREA
si TRIFOI MARIANA.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:
,DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA", amplasament extravilanul Municipiului Arad,
zona cartierului Sanicolaul Mic, FN, Judetul Arad, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 348541
— Arad si C.F. nr. 348542 - Arad,, masurand o suprafata totala de 263.300,00 mp



Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
,DEZVOLTARE ZONA REZIDENIIALA", amplasament extravilanul Municipiului Arad,
zona cartierului Sanicolaul Mic, FN, Judetul Arad, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 348541
— Arad si C.F. nr. 348542 - Arad, se propune reglementarea unei zone cu functiuni mixte,
masurind o suprafata totala de 263.300,00 mp

Principalii indicatori urbanistici sunt:
Li - Zona locuire individuala (locuinte izolate sau cuplate) — lot 1-48, 50-73:

P.O.T maxim propus = 35,00%

C.U.T. maxim propus = 1,05

Regimul de indltime maxim propus este P+1E+M cu Tndltime maxima de 7,00 m la cornisa, respectiv
maxim 12,00 m la coama.

M - Zona mixta de locuire cu servicii si dotari — lot 74-78:

P.O.T maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1,60

Regimul de indltime maxim propus este P+2E+M, cu indltime maxima de 10,00 m la cornisa,
respectiv maxim 15,00 m la coama.

Is - Zona dotari si servicii — lot 79:

P.O.T maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1,60

Regimul de inaltime maxim propus este P+2E+M, cu 1naltime maxima de 10,00 m la cornisa.

Ve — Spatii verzi — lot 49, 80-85:

P.O.T maxim propus = 10,00%

C.U.T. maxim propus = 0,10

Regimul de inaltime maxim propus este P, cu inaltime maxima de 3,50 m la cornisa.

Cc — Cai de comunicatii (Circulatii auto si pietonale) — lot 86:
P.O.T maxim propus = 0,00%

C.U.T. maxim propus = 0,00

Inaltime maxima — nu este cazul..

Teren arabil (categoria de folosinta nu se schimba) — lot 87-88 (cca 16,20 ha):
Se poate reglementa ulterior printr-un PUZ, PUD, respectandu-se prevederile legislative
(Legea 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, Legea 50/1991 republicata, HGR nr. 525/1996, etc.);
Investitia se va face gradat si etapizat.

Inaltimea maxima aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 20530/27.09.2024, care prevede inaltimea maxima a obiectivelor de 15 m, respectiv cota
absolutd maxima de 135 m (120 m cota absoluta fatda de nivelul Marii Negre a terenului natural +15
m indltimea maxima a constructiei).



Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) - ,,DEZVOLTARE ZONA
REZIDENTIALA", amplasament extravilanul Municipiului Arad, zona cartierului Sanicolaul
Mic, FN, Judetul Arad, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 348541 — Arad si C.F. nr. 348542
- Arad, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al
Municipiului Arad.

p. PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Verif. LF/IB

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 14621/A5/19.02.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA",
amplasament extravilanul Municipiului Arad, zona cartierului Sanicolaul Mic, FN, Judetul
Arad,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 348541 — Arad si C.F. nr. 348542 - Arad
Proprietari/Dezvoltatori: TRIFOI FLOREA si TRIFOI MARIANA
Proiectant general: S.C. CITYPLAN STUDIO S.R.L.

-Proprietari/Dezvoltatori: TRIFOI FLOREA si TRIFOI MARIANA
-Proiectant general: S.C. CITYPLAN STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
CRETU Emanuel, pr. nr. AU 03/2022.

incadrarea in localitate

Incinta propusa spre reglementare este situatd 1n extravilanul Municipiului Arad, zona
cartierului Sanicolaul Mic, conform parcelelor identificate prin C.F. nr. 348541 — Arad si C.F. nr.
348542 — Arad.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare, in suprafata totala de 263.300,00 mp, sunt
proprietate privata, identificate prin:
-C.F. nr. 348541 — Arad — teren arabil in extravilan, S = 70.421,00 mp, proprietari TRIFOI FLOREA
si TRIFOI MARIANA;
-C.F. nr. 348542 — Arad — teren arabil in extravilan, S = 192.879,00 mp, proprietari TRIFOI FLOREA
si TRIFOI MARIANA.

Situatia existenta
In conformitate cu PUG si RLU aprobat cu valabilitatea prelungitd prin H.C.L.M. Arad nr.
588/2023, parcelele sunt nereglementate din punct de vedere urbanistic.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
.,DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA", amplasament extravilanul Municipiului Arad,
zona cartierului Sanicolaul Mic, FN, Judetul Arad, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 348541
— Arad si C.F. nr. 348542 - Arad, se propune reglementarea partiald a unei zone cu functiuni mixte,
masurand o suprafata totala de 263.300,00 mp.

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:
-la Nord: teren proprietate publicd, Strada Nucului, identificat prin C.F. nr. 358854 - Arad, teren

proprietate publica, Strada Steagului, identificat prin C.F. nr. 351160 — Arad, impreund cu
prelungirea DJ 682, identificat prin C.F. nr. 350503 — Arad, dar si alte proprietdti private;



-la Vest: teren proprietate publicd, Strada Vantului, identificatd prin C.F. nr. 358943 — Arad, dar si
alte proprietdti private, curti constructii edificate in baza HCLM Arad 220/2016 ,,Zona
rezidentiala si functiuni complementare, extravilan Municipiul Arad, zona Sanicolaul Mic;

-la Est: teren proprietate publica, drum de exploatare identificat prin C.F. nr. 310382 - Arad;

-la Sud: terenuri proprietatati private, arabil, identificate prin C.F. nr. 312806, 312805, 312804 -

Arad;

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta 1n analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare partiald a unei zone cu functiuni mixte
locuire si servicii compatibile.

Functiuni dominante propuse: zond rezidentiald compusa din locuire individuald, zona mixta
locuire si servicii compatibile si 0 zona destinata serviciilor.

Li - Zona locuire individuala (locuinte izolate sau cuplate) — lot 1-48, 50-73:

Utilizari permise: clidiri de locuit cu o singura unitate de locuit;

Utilizari cu conditii:

-Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespundd necesitatilor si
confortului populatiei, sd nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile
pentru integrarea in mediul Inconjurator;

-Constructii de garare (garaje, carpoturietc.) care sa nu depaseascd mai mult de 2 locuri de
autoturisme;

-Anexe gospodaresti;

Interdictii definitive:

-Agentii de turism, spatii de cazare;

-Activitdti administrative de administrarea afacerilor, financiar-bancare, culturale;

-Spatii comerciale;

-Sedii firme, servicii diversificate, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;
-Depozite de deseuri periculoase sau instalatii pentru eliminarea deseurilor periculoase prin incinerare
ori tratare chimica.

M - Zona mixta de locuire cu servicii si dotari — lot 74-78:

Functiune dominanta: locuire cu o unitate locativa

Utilizari permise:

-Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespundd necesitatilor si
confortului populatiei, sa nu dduneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile
pentru integrarea in mediul inconjurator;

-Constructii de garare (garaje, carpoturi, etc.) care sd nu depdseascd mai mult de 2 locuri de
autoturisme;

-Anexe gospodaresti.

Utilizari cu conditii permise doar la parter:

-Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda necesitatilor si
confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile
pentru integrarea in mediul inconjurator;

-Agentii de turism;

-Activitati administrative de administrarea afacerilor, financiar-bancare, culturale;

-Spatii comerciale;

-Sedii firme, servicii diversificate, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale.



Interdictii definitive:

-Statii distributii carburant;

-Spalatorii;

-Activitati agricole;

-Depozite de deseuri periculoase sau instalatii pentru eliminarea deseurilor periculoase prin incinerare
ori tratare chimica.

Is - Zona dotari si servicii — lot 79:

Functiunea dominanta: servicii

Utilizari permise:

-Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda necesitatilor si
confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile
pentru integrarea in mediul Inconjurator;

-Constructii de garare (garaje, carpoturi, etc.);

-Agentii de turism, spatii de cazare temporara cu maxim 10 locuri de cazare;

-Activitdti administrative de administrarea afacerilor, financiar-bancare, culturale;

-Spatii comerciale;

-Sedii firme, servicii diversificate, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

-Statii distributii carburant;

-Spalatorii;

Interdictii definitive:

-Construire de locuinte colective;

-Activitati agricole;

-Depozite de deseuri periculoase sau instalatii pentru eliminarea deseurilor periculoase prin incinerare
orl tratare chimica;

Ve — Spatii verzi — lot 49, 80-85:

Utilizarile admise:

-Teren amenajat pentru instalatii;

-Platforme betonate pentru amplasare deseuri;

-Constructie statie de transformare;

-Cai de comunicatii;

-Grupuri sanitare, spatii pentru depozitare si intretinere;

-Spatii verzi, sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii.

Interdictii permanente:

-Constructii rezidentiale;

-Activitdti sau servicii de tip industrial sau cvasi-industrial poluante;

-Depozitare en gros;

-Depozitare de materiale refolosibile/deseuri;

-Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus.

Este interzisa: interventia cu tdieri In coroana arborilor, dispusi in aliniamente, cu exceptia lucrarilor
de eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteazd siguranta traficului pietonal si rutier, a
imobilelor invecinate precum si a celor de pe traseul retelelor aeriene. Nu se admit taieri in coroana,
care sa altereze forma de crestere sau sa determine imbolnaviri ale arborilor.

ARABIL - loturile 87-88 - categoria de folosinta a acestora nu schimba, riméne arabil
Indicatori urbanistici maximi propusi:

Li - Zona locuire individuala (locuinte izolate sau cuplate) — lot 1-48, 50-73:
P.O.T maxim propus = 35,00%



C.U.T. maxim propus = 1,05
Regimul de indltime maxim propus este P+1E+M cu Tndltime maxima de 7,00 m la cornisa, respectiv
maxim 12,00 m la coama.

M - Zona mixta de locuire cu servicii si dotari — lot 74-78:

P.O.T maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1,60

Regimul de 1ndltime maxim propus este P+2E+M, cu inaltime maximd de 10,00 m la cornisa,
respectiv maxim 15,00 m la coama.

Is - Zona dotari si servicii — lot 79:

P.O.T maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1,60

Regimul de inaltime maxim propus este P+2E+M, cu indltime maxima de 10,00 m la cornisa.

Ve — Spatii verzi — lot 49, 80-85:

P.O.T maxim propus = 10,00%

C.U.T. maxim propus = 0,10

Regimul de inaltime maxim propus este P, cu inaltime maxima de 3,50 m la cornisa.

Cc — Cai de comunicatii (Circulatii auto si pietonale) — lot 86:
P.O.T maxim propus = 0,00%

C.U.T. maxim propus = 0,00

Inaltime maxima — nu este cazul..

Teren arabil (categoria de folosinta nu se schimba) — lot 87-88 (cca 16,20 ha):

Se poate reglementa ulterior printr-un PUZ, PUD, respectandu-se prevederile legislative
(Legea 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, Legea 50/1991 republicata, HGR nr. 525/1996, etc.);
Investitia se va face gradat si etapizat.

Inaltimea maxima aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 20530/27.09.2024, care prevede inaltimea maxima a obiectivelor de 15 m, respectiv cota
absolutd maxima de 135 m (120 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +15
m inaltimea maxima a constructiei).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
-Se va respecta orientarea corespunzatoare fatd de punctele cardinale (insorire, iluminat natural),
conform cu functiunea propusa si cu respectarea normelor Ordinului Ministerului Sandtétii nr.
119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei
s toate spatiile vor fi prevazute cu ferestre pentru a beneficia de lumina naturald pentru minim 1 2
ore la solstitiul de iarna.
-Cladirile se vor amplasa retras la 5,00 m fata de caile de circulatie existente sau propuse (strazi
majore, principale, secundare), cu respectarea profilelor strazilor.
cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, se vor
putea realiza numai cu obtinerea acordului unitatii teritoriale de pompieri.



-Pentru zona de locuinte individuale (lot 1-48, 50-73) retragerea fata de limitele laterale este de minim
2,00 m sau conform Codului Civil. Retragerea in spate va fi de 10,00 m si in fatd va fi minim 5,00 m.
Amplasarea pe limitele laterale ale terenului va fi posibild numai cu acordul notarial al vecinilor
afectati. In cazul parcelelor de colt, retragerea in fata este de 5,00 m, retragerea laterald este 5,00 m
fatd de strada si 2,00 m fatd de parcela vecind (in cazul in care nu se construieste pe limita de
proprietate) si fata de spatiile verzi retragerea e de 3,00 m si 10,00 m retragere in spate.

-Pentru zona mixta de locuire cu servicii la parter (lot 74-78) retragerea fata de limitele laterale este

de minim 2,00 m sau conform Codului Civil. Retragerea in spate va fi de 10,00 m si 1n fatd va fi
minim 5,00 m. Amplasarea pe limitele laterale ale terenului va fi posibild numai cu acordul notarial
al vecinilor afectati.

-Pentru zona de dotari publice si servicii (lot 79): in cadrul parcelei indltimea constructiilor va fi
variabila 1n functie de distanta fatd de zona de protectie absolutd a platformei meteorologice. Mai
exact inaltimea constructiilor este limitata la 1/6 din distanta fata de zona de protectie absoluta. Astfel
pentru H=3,00 m retragerea este de 18,00 m, pentru H=7,00 m retragerea este de 42,00 m si pentru
regimul maxim de Tnaltime de Hmax=10,00 m retragerea este de 60,00 m (aceste distante se masoara
de la zona de protectie absoluta a platformei meteorologice). Retragerea la strada si laterale va fi 5,00
m.

-Autorizarea executarii constructiilor propuse pe suprafata studiatd este permisd numai daca se
respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil si de asemenea cu respectarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de
incendiu.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face respectind conditiile:
-Pentru loturile 1-48, 50-78 (exceptie capetele de strazi) se pot amplasa cladirile si pe limita laterala
cu acordul notarial al vecinului. Pentru cazul in care se opteazd pentru retragere, distanta cladirilor
fatd de limitele de proprietate va fi minim 2,00 m.

-In cazul parcelelor de colt, retragerile laterale vor fi de 5,00 m fata de strada si 3,00 m fata de spatiile

Verzi.
-Pentru lotul 79 constructiile se vor amplasa la 5,00 m distanta.

-Constructiile de garaje sau carport din interiorul parcelelor pot fi amplasate pe limitele laterale ale
acestora cu acordul notarial al vecinului, In conditiile respectarii prevederilor codului civil sau in
aliniament.
-Se admit calcane spre vecini cu acord notarial atat la cladirile principale cat si la garaje/carporturi.
-Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 119
din 2014 al Ministerului Sanatatii, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018.
Amplasarea constructiilor fata de limitele posterioare ale parcelelor va respecta urmaitoarele
conditii:
-Pentru loturile 1-48, 50-73, cladirile principale se vor amplasa la o distantd de minim 10,00 m fata
de limita din spate conform documentatiei;
-Pentru loturile 74-78, cladirile principale se vor amplasa la o distanta de minim 10,00 m fata de
limita din spate conform documentatiei;
-Pentru lotul 79, cladirea cu Hmax de 3,00 m se va retrage minim 18,00 m, daca Hmax este 7,00 m
atunci cladirea se retrage minim 42,00 m, dacd Hmax este 10,00 m atunci cladirea se va retrage 60,00
m.
-Amplasarea unei constructii in spatele unei alte constructii existente aflate la strada se va face doar
cu conditia ca prin inaltimea si volumetria ei sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al cladirii
existente sau al strazii si sa nu fie perceptibila din strada.

Cu privire la amplasarea fatd de drumurile publice, autorizarea de amenajarea parcurilor si a
constructiilor aferente acesteia este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

Se va impune o zona de protectie de 2,50 m pentru canalul de desecare identificat cu C.F. nr.
310382 - Arad (in estul terenurilor studiate) conform Ordinului nr. 227 din 31.03.2006.



Se va impune o zona de protectie absolutd de 30,00 m pentru platforma meteorologica
conform legii 139/2000.

Pentru cele 6 linii de LEA 20kV se va respecta 24,00 m zona de protectie si pentru linia de
110 kV zona de protectie 37,00 m.

Zonele de protectii mentionate mai sus vor fi spatii verzi cu vegetatie joasd. Vor putea fi
amenajate, dar nu se pot planta arbori.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia menginerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Arad, cat si Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, Anexa 6.

Se va avea in vedere asigurarea spatiilor verzi pentru loturile de constructii pentru locuire nu
mai putin de 35% pe lot locuire si zona mixta si 15% pentru subzone servicii $i comert.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare 1n interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare, Anexa 5, dupa cum urmeaza:

Li - Zona locuire individuala (locuinte izolate sau cuplate) — lot 1-48, 50-73:
e Se prevede minim 1 loc de parcare/lot;
M - Zona mixta de locuire cu servicii si dotari — lot 74-78:
e Se prevede minim 5 locuri de parcare/lot;
Is - Zona dotari si servicii — lot 79:
e Pentru lotul de servicii vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti astfel: un loc
de parcare la 200 mp/suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400
mp; un loc de parcare la 100 mp/suprafata desfisuratd a constructiei pentru unitati de
400-600 mp; un loc de parcare la 50 mp/suprafatd desfasuratd a constructiei pentru
unitati de 600-2000 mp; un loc de parcare la 40 mp/suprafatd desfasurata a constructiei
pentru unitati de peste 2000 mp;
Ve — Spatii verzi — lot 49, 80-85:
e Se permit locuri de parcare astfel un loc de parcare la 200 mp/suprafata de spatiu
verde.

Circulatii si accesuri:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul auto/pietonal la incintad se va realiza dinspre Nord prin prelungirea strazii Vantului
pe terenul propus spre reglementare si conectarea cu strada Nucului prin crearea unei trame stradale
de deservire locala.

Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se vor face dupd caz in etape de investitie, pe
baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii respectandu-se prevederile tehnice
de executie din normative si standarde. Orice constructie trebuie sa fie accesibila printr-un drum



avand caracteristicile necesare pentru a satisfice exigentele de securitate, aparare contra incendiilor
si protectiei civile.

Se va asigura prin intermediul drumurilor publice accesul la orice lot aflat in imediata
vecinatate a zonei care pana la realizarea investitiilor va putea fi accesat prin intermediul drumurilor
de exploatare.

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului, permanent sau numai
in timpul programului de functionare, precum si pentru accese de serviciu. In toate cazurile este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de
deplasare si care folosesc mijloace specifice in acest sens.

Accesele carosabile vor latimea de minim 3,00 m si maxim 3,50 m pentru un sens si minim
6,00 m si maxim 7,00 m daca sunt reprezentate doua accese alipite. Orice acces la drumurile publice
se va face conform avizului eliberat de administratorul acestuia. Pentru loturile de servicii si mixte
pot avea doua accese, in functie de destinatia terenului si de posibilitatile de mobilare ale terenului.

Accesele pietonale sunt obligatorii si se vor incerca a fi cuplate cu accesele auto, acolo unde
este posibil si vor respecta normele de siguranta pentru persoanele cu dizabilitati.

Lucrérile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de noi
constructii. Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Se vor asigura prin parcelare conditiile necesare pentru obtinerea unor loturi construibile:
-Adancimea va fi mai mare sau cel putin egald cu ldtimea parcelei.

-Se propune divizarea terenului in 88 de loturi din care 72 de loturi sunt dedicate locuirii, 5 loturi sunt
dedicate zonei mixte de locuire cu parter comercial, un lot dedicat serviciilor, 4 loturi pentru spatii
verzi, 3 loturi spatiu verde de aliniament, un lot pentru cai de comunicatie si 2 loturi a caror categorie
de folosinta nu se modifica. Parcelarea pe zonele a céaror categorie de folosintd nu se modifica
(loturile 87-88) se poate realiza printr-un PUZ definit prin procedura din legea 350/2001.

-Loturile de locuire 1-48, 50-73, parcelele vor avea frontul stradal minim 16,00 m, adancimea de
32,00 m sau o suprafatid minimi de 500,00 m.

-Loturile mixte de locuire si servicii 74-78, parcelele vor avea frontul stradal minim de 21,00 m,
adancimea minim de 43,00 m sau suprafata minima de 840,00 m?.

-Loturile de pe colt nu vor avea suprafete mai mici decét cele mentionate mai sus.

-Respectarea prevederilor documentatiei de urbanism va fi obligatorie si in situatia
comasdrilor/dezmembrarilor de parcele cu conditia pastrarii functiunii, a P.O.T. s1 C.U.T., a regimului
de iniltime, a indltimii maxime la cornisd, respectiv a inaltimii maxime a cladirilor. In situatia unor
dezmembrari, parcelele rezultate vor avea frontul stradal minim de 16 m si o suprafata mai mare de
500,00 mp.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si In urma
respectarii retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si posterioare (in conformitate cu
prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din necesitatea de prevenire si stingere a incendiilor
precum si cu prevederile documentatiei de urbanism) este apt sd primeascd o constructie cu o
configuratie in acord cu destinatia sa.



Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarca/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitafi se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitdti nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiuni mixte, preda autoritatii administratiei publice
locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul imobilului din zona cu
functiuni mixte, In vederea preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul
care asigurd aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiuni mixte, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor
de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 1535 din
01.09.2022, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1 S.C. E-Distributie Banat S.A. 16148097/27.06.2023 | 01.09.2025
2 Compania de Apa Arad S.A. 26150/16.01.2023 -
3 Delgaz Grid S.A. 215035433/30.05.2025 | 01.09.2025
4 Agentia Nationala pentru Protectia Mediului 1320/28.01.2025 -
5 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile | 323007/323055/ -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I. 28.08.2023
6 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile | 323006/323056/ -
Goldis” al Judetului Arad — P.C. 22.08.2023
7 M.A.L - Inspectoratul de Politie Judetean Arad, | 289855/07.04.2025 07.04.2026
Serviciul Rutier
8 M.A. L — Directia Generala Logistica 584717/17.01.2024 -
9 S.R.L. 407969/24.06.2025 24.06.2026
10 | O.C.P.I. Arad P.V. 1926/2023 -
11 | Autoritatea Aeronautica Civilda Romana 20530/27.09.2024 27.09.2025
12 | AN.LF. 142/17.07.2023 -
13 | MLA.D.R. 134/14.03.2025 -
14 | D.S.P. Jud. Arad 187/18.04.2024 -
15 | ANN. Apele Roméane — A.B.A. Mures 43/08.07.2024 08.07.2026
16 | Comisia de Eliberare a Autorizatiei de Acces la | 66616/71/24.04.2025 -
Drumul Public
17 | Orange Romania Communications S.A. 27/26.01.2023 -
18 | Directia Judeteand pentru Culturd Arad 5/U/20.01.2025/ -
19 | M.A.N. — Statul Major al Apararii DT 8378/09.08.2023 -
20 | Administratia Nationala de Metrologie — 387/31.01.2025 -
Centrul Meteorologic Regional Banat-Crisana
Raport de avizare
21 | CJ. Arad — Arhitect Sef 20/21.08.2025 01.09.2025
22 | CJ. Arad — Directia Tehnica Investitii 12054/31.06.2024

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 02.09.2025, s-a emis Avizul Tehnic nr.
9/19.02.2026 favorabil.

Avand in vedere cele de mai sus, consideram cd documentatia de urbanism Intruneste
conditiile necesare pentru a fi promovata spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobata in
sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef
arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semndtura Data
Verificat Sef Serviciu arh. loana Barbatei
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 19.02.2026
VIZA
JURIDICA

Liliana Pascaldu



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de catre TRIFOI FLOREA si TRIFOI MARIANA, cu domiciliul
in Jud. Arad, Municipiul Arad, Str. Cezar, Nr. 1A, Inregistrata cu nr. 76290 din 22.08.2025, cat si a
completarilor depuse cu nr. 83219/15.09.2025, nr. 91621/10.10.2025 si nr. 13374/16.02.2026, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 9 din 19.02.2026
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA",
amplasament extravilanul Municipiului Arad, zona cartierului Sanicolaul Mic, FN,
Judetul Arad, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 348541 — Arad si C.F. nr. 348542 - Arad
Proprietari/Dezvoltatori: TRIFOI FLOREA si TRIFOI MARIANA
Proiectant general: S.C. CITYPLAN STUDIO S.R.L.

Proprietari/Dezvoltatori: TRIFOI FLOREA si TRIFOI MARIANA;

Proiectant: S.C. CITYPLAN STUDIO S.R.L.;

Specialist cu drept de semniturd RUR: S.C. CITYPLAN STUDIO S.R.L., specialist cu drept de
semndturd RUR, arh. CRETU Emanuel, pr. nr. AU 03/2022.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
-la Nord: teren proprietate publicd, Strada Nucului, identificat prin C.F. nr. 358854 - Arad,

teren proprietate publicd, Strada Steagului, identificat prin C.F. nr. 351160 — Arad, impreund
cu prelungirea DJ 682, identificat prin C.F. nr. 350503 — Arad, dar si alte proprietati private;
-la Vest: teren proprietate publica, Strada Vantului, identificatd prin C.F. nr. 358943 — Arad,
dar si alte proprietati private, curti constructii edificate in baza HCLM Arad 220/2016 ,,Zond
rezidentiala si functiuni complementare, extravilan Municipiul Arad, zona Sanicolaul Mic;
-la Est: teren proprietate publicd, drum de exploatare identificat prin C.F. nr. 310382 -
Arad;
-la Sud: terenuri proprietatati private, arabil, identificate prin C.F. nr. 312806, 312805,
312804 - Arad;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare partiala a unei zone cu functiuni mixte
locuire si servicii compatibile.

Functiuni dominante propuse: zond rezidentiald compusa din locuire individuala, zona mixta
locuire si servicii compatibile si 0 zona destinata serviciilor.

Li - Zona locuire individuala (locuinte izolate sau cuplate) — lot 1-48, 50-73:

Utilizari permise: clidiri de locuit cu o singura unitate de locuit;
Utilizari cu conditii:



-Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sd corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica
toate masurile pentru integrarea in mediul Tnconjurator;

-Constructii de garare (garaje, carpoturi,etc.) care sa nu depaseasca mai mult de 2 locuri de
autoturisme;

-Anexe gospodaresti;

Interdictii definitive:

-Agentii de turism, spatii de cazare;

-Activitati administrative de administrarea afacerilor, financiar-bancare, culturale;

-Spatii comerciale;

-Sedii firme, servicii diversificate, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

-Depozite de deseuri periculoase sau instalatii pentru eliminarea deseurilor periculoase prin
incinerare ori tratare chimica.

M - Zona mixta de locuire cu servicii si dotari — lot 74-78:
Functiune dominanta: locuire cu o unitate locativa

Utilizari permise:

-Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sd corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica
toate masurile pentru integrarea in mediul Tnconjurator;

-Constructii de garare (garaje, carpoturi, etc.) care sa nu depaseascd mai mult de 2 locuri de
autoturisme;

-Anexe gospodaresti.

Utilizari cu conditii permise doar la parter:

-Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sd corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica
toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;

-Agentii de turism;

-Activitdti administrative de administrarea afacerilor, financiar-bancare, culturale;

-Spatii comerciale;

-Sedii firme, servicii diversificate, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale.

Interdictii definitive:

-Statii distributii carburant;

-Spalatorii;

-Activitati agricole;

-Depozite de deseuri periculoase sau instalatii pentru eliminarea deseurilor periculoase prin
incinerare ori tratare chimica.

Is - Zona dotari si servicii — lot 79:

Functiunea dominanta: servicii

Utilizari permise:

-Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sd corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica
toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;

-Constructii de garare (garaje, carpoturi, etc.);

-Agentii de turism, spatii de cazare temporara cu maxim 10 locuri de cazare;

-Activitati administrative de administrarea afacerilor, financiar-bancare, culturale;

-Spatii comerciale;

-Sedii firme, servicii diversificate, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

-Statii distributii carburant;



-Spalatorii;

Interdictii definitive:

-Construire de locuinte colective;

-Activitati agricole;

-Depozite de deseuri periculoase sau instalatii pentru eliminarea deseurilor periculoase prin
incinerare ori tratare chimica;

Ve — Spatii verzi — lot 49, 80-85:

Utilizarile admise:

-Teren amenajat pentru instalatii;

-Platforme betonate pentru amplasare deseuri;

-Constructie statie de transformare;

-Cai de comunicatii;

-Grupuri sanitare, spatii pentru depozitare si intretinere;

-Spatii verzi, sistem de alei si platforme cu Invelis permeabil pentru circulatii.

Interdictii permanente:

-Constructii rezidentiale;

-Activitati sau servicii de tip industrial sau cvasi-industrial poluante;

-Depozitare en gros;

-Depozitare de materiale refolosibile/deseuri;

-Orice alte utilizdri decat cele mentionate mai sus.

Este interzisa: interventia cu tdieri In coroana arborilor, dispusi in aliniamente, cu exceptia
lucrarilor de eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteaza siguranta traficului pietonal si
rutier, a imobilelor invecinate precum si a celor de pe traseul retelelor aeriene. Nu se admit taieri in
coroana, care sa altereze forma de crestere sau sa determine imbolnaviri ale arborilor.

ARABIL - loturile 87-88 - categoria de folosinta a acestora nu schimba, raméane arabil
Indicatori urbanistici maximi propusi:

Li - Zona locuire individuala (locuinte izolate sau cuplate) — lot 1-48, 50-73:

P.O.T maxim propus = 35,00%

C.U.T. maxim propus = 1,05

Regimul de 1néltime maxim propus este P+1E+M cu inal{ime maxima de 7,00 m la cornisa,
respectiv maxim 12,00 m la coama.

M - Zona mixta de locuire cu servicii si dotari — lot 74-78:

P.O.T maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1,60

Regimul de 1ndltime maxim propus este P+2E+M, cu Tndl{ime maxima de 10,00 m la cornisa,
respectiv maxim 15,00 m la coama.

Is - Zona dotari si servicii — lot 79:

P.O.T maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1,60

Regimul de 1ndltime maxim propus este P+2E+M, cu inaltime maxima de 10,00 m la cornisa.

Ve — Spatii verzi — lot 49, 80-85:
P.O.T maxim propus = 10,00%



C.U.T. maxim propus = 0,10
Regimul de inaltime maxim propus este P, cu Tndltime maxima de 3,50 m la cornisa.

Cc — Cai de comunicatii (Circulatii auto si pietonale) — lot 86:
P.O.T maxim propus = 0,00%

C.U.T. maxim propus = 0,00

Inaltime maxima — nu este cazul.

Teren arabil (categoria de folosinta nu se schimba) — lot 87-88 (cca 16,20 ha):

Se poate reglementa ulterior printr-un PUZ, PUD, respectindu-se prevederile legislative
(Legea 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, Legea 50/1991 republicata, HGR nr. 525/1996, etc.);
Investitia se va face gradat si etapizat.

Inaltimea maxima aprobatd respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 20530/27.09.2024, care prevede inaltimea maxima a obiectivelor de 15 m, respectiv cota
absoluta maxima de 135 m (120 m cota absoluta fatd de nivelul Mérii Negre a terenului natural +15
m Tndltimea maxima a constructiei).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

-Se va respecta orientarea corespunzatoare fatd de punctele cardinale (insorire, iluminat
natural), conform cu functiunea propusa si cu respectarea normelor Ordinului Ministerului Sanatatii
nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si sandtate publica privind mediul de viata al
populatiei si toate spatiile vor fi prevazute cu ferestre pentru a beneficia de lumind naturald pentru
minim 1 % ore la solstitiul de iarna.

-Cladirile se vor amplasa retras la 5,00 m fata de caile de circulatie existente sau propuse (strazi
majore, principale, secundare), cu respectarea profilelor strazilor.
sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, se vor
putea realiza numai cu obtinerea acordului unitatii teritoriale de pompieri.

-Pentru zona de locuinte individuale (lot 1-48, 50-73) retragerea fatd de limitele laterale este
de minim 2,00 m sau conform Codului Civil. Retragerea in spate va fi de 10,00 m si in fatd va fi
minim 5,00 m. Amplasarea pe limitele laterale ale terenului va fi posibila numai cu acordul notarial
al vecinilor afectati. In cazul parcelelor de colt, retragerea in fata este de 5,00 m, retragerea laterala
este 5,00 m fata de strada si 2,00 m fata de parcela vecina (in cazul 1n care nu se construieste pe limita
de proprietate) si fatd de spatiile verzi retragerea e de 3,00 m si 10,00 m retragere in spate.

-Pentru zona mixta de locuire cu servicii la parter (lot 74-78) retragerea fatd de limitele laterale
este de minim 2,00 m sau conform Codului Civil. Retragerea in spate va fi de 10,00 m si in fatd va fi
minim 5,00 m. Amplasarea pe limitele laterale ale terenului va fi posibila numai cu acordul notarial
al vecinilor afectati.

-Pentru zona de dotari publice si servicii (lot 79): in cadrul parcelei inaltimea constructiilor va
fi variabila in functie de distanta fatd de zona de protectie absoluta a platformei meteorologice. Mai
exact indltimea constructiilor este limitatd la 1/6 din distanta fata de zona de protectie absoluta. Astfel
pentru H=3,00 m retragerea este de 18,00 m, pentru H=7,00 m retragerea este de 42,00 m si pentru
regimul maxim de Tnédltime de Hmax=10,00 m retragerea este de 60,00 m (aceste distante se masoara
de la zona de protectie absoluta a platformei meteorologice). Retragerea la strada si laterale va fi 5,00
m.

-Autorizarea executarii constructiilor propuse pe suprafata studiatd este permisa numai daca se
respectd distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform



Codului Civil si de asemenea cu respectarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de
incendiu.

Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale ale parcelei se va face respectand
conditiile:

-Pentru loturile 1-48, 50-78 (exceptie capetele de strazi) se pot amplasa cladirile si pe limita
laterald cu acordul notarial al vecinului. Pentru cazul in care se opteaza pentru retragere, distanta
cladirilor fata de limitele de proprietate va fi minim 2,00 m.

-In cazul parcelelor de colt, retragerile laterale vor fi de 5,00 m fata de strada si 3,00 m fata de

spatiile verzi.
-Pentru lotul 79 constructiile se vor amplasa la 5,00 m distanta.

-Constructiile de garaje sau carport din interiorul parcelelor pot fi amplasate pe limitele
laterale ale acestora cu acordul notarial al vecinului, in conditiile respectarii prevederilor codului civil
sau in aliniament.

-Se admit calcane spre vecini cu acord notarial atat la cladirile principale cat si la
garaje/carporturi.

-Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul
nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii, actualizat prin Ordinul nr. 994/2018.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele posterioare ale parcelelor va respecta
urmatoarele conditii:

-Pentru loturile 1-48, 50-73, cladirile principale se vor amplasa la o distantd de minim 10,00
m fatd de limita din spate conform documentatiei;

-Pentru loturile 74-78, cladirile principale se vor amplasa la o distantd de minim 10,00 m fata
de limita din spate conform documentatiei;

-Pentru lotul 79, cladirea cu Hmax de 3,00 m se va retrage minim 18,00 m, dacd Hmax este
7,00 m atunci cladirea se retrage minim 42,00 m, dacad Hmax este 10,00 m atunci cladirea se va retrage
60,00 m.

-Amplasarea unei constructii in spatele unei alte constructii existente aflate la strada se va face
doar cu conditia ca prin indltimea si volumetria ei sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
cladirii existente sau al strazii si sd nu fie perceptibild din strada.

Cu privire la amplasarea fatd de drumurile publice, autorizarea de amenajarea parcurilor si a
constructiilor aferente acesteia este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

Se va impune o zona de protectie de 2,50 m pentru canalul de desecare identificat cu C.F. nr.
310382 - Arad (in estul terenurilor studiate) conform Ordinului nr. 227 din 31.03.2006.

Se va impune o zona de protectie absolutd de 30,00 m pentru platforma meteorologica conform
legii 139/2000.

Pentru cele 6 linii de LEA 20kV se va respecta 24,00 m zona de protectie si pentru linia de 110
kV zona de protectie 37,00 m.

Zonele de protectii mentionate mai sus vor fi spatii verzi cu vegetatie joasa. Vor putea fi
amenajate, dar nu se pot planta arbori.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia menginerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Arad, cat si Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, Anexa 6.

Se va avea in vedere asigurarea spatiilor verzi pentru loturile de constructii pentru locuire nu
mai putin de 35% pe lot locuire si zond mixta si 15% pentru subzone servicii $i comert.



Parcaje:
Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, Anexa 5, dupa cum urmeaza:

Li - Zona locuire individuala (locuinte izolate sau cuplate) — lot 1-48, 50-73:

o Se prevede minim 1 loc de parcare/lot;
M - Zona mixta de locuire cu servicii si dotari — lot 74-78:
. Se prevede minim 5 locuri de parcare/lot;
Is - Zona dotari si servicii — lot 79:
o Pentru lotul de servicii vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti

astfel: un loc de parcare la 200 mp/suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de pana la 400 mp; un loc de parcare la 100 mp/suprafatd desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400-600 mp; un loc de parcare la 50 mp/suprafatd desfasuratd a
constructiei pentru unitati de 600-2000 mp; un loc de parcare la 40 mp/suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati de peste 2000 mp;
Ve — Spatii verzi — lot 49, 80-85:
o Se permit locuri de parcare astfel un loc de parcare la 200 mp/suprafata
de spatiu verde.

Circulatii si accesuri:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul auto/pietonal la incinta se va realiza dinspre Nord prin prelungirea strazii Vantului pe
terenul propus spre reglementare si conectarea cu strada Nucului prin crearea unei trame stradale de
deservire locala.

Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se vor face dupa caz in etape de investitie, pe
baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii respectandu-se prevederile tehnice
de executie din normative si standarde. Orice constructie trebuie sa fie accesibila printr-un drum
avand caracteristicile necesare pentru a satisfice exigentele de securitate, aparare contra incendiilor
si protectiei civile.

Se va asigura prin intermediul drumurilor publice accesul la orice lot aflat in imediata
vecinatate a zonei care pana la realizarea investitiilor va putea fi accesat prin intermediul drumurilor
de exploatare.

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului, permanent sau numai
in timpul programului de functionare, precum si pentru accese de serviciu. In toate cazurile este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitdti sau cu dificultiti de
deplasare si care folosesc mijloace specifice in acest sens.

Accesele carosabile vor ldtimea de minim 3,00 m si maxim 3,50 m pentru un sens si minim
6,00 m si maxim 7,00 m daca sunt reprezentate doua accese alipite. Orice acces la drumurile publice
se va face conform avizului eliberat de administratorul acestuia. Pentru loturile de servicii si mixte

Accesele pietonale sunt obligatorii si se vor incerca a fi cuplate cu accesele auto, acolo unde
este posibil si vor respecta normele de siguranta pentru persoanele cu dizabilitati.

Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.



Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de noi
constructii. Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Se vor asigura prin parcelare conditiile necesare pentru obtinerea unor loturi construibile:

-Adancimea va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

-Se propune divizarea terenului in 88 de loturi din care 72 de loturi sunt dedicate locuirii, 5
loturi sunt dedicate zonei mixte de locuire cu parter comercial, un lot dedicat serviciilor, 4 loturi
pentru spatii verzi, 3 loturi spatiu verde de aliniament, un lot pentru cdi de comunicatie si 2 loturi a
caror categorie de folosintd nu se modifica. Parcelarea pe zonele a caror categorie de folosinta nu se
modifica (loturile 87-88) se poate realiza printr-un PUZ definit prin procedura din legea 350/2001.

-Loturile de locuire 1-48, 50-73, parcelele vor avea frontul stradal minim 16,00 m, adancimea
de 32,00 m sau o suprafatd minimi de 500,00 m?.

-Loturile mixte de locuire si servicii 74-78, parcelele vor avea frontul stradal minim de 21,00
m, adincimea minim de 43,00 m sau suprafata minimi de 840,00 m?.

-Loturile de pe colt nu vor avea suprafete mai mici decét cele mentionate mai sus.

-Respectarea prevederilor documentatiei de urbanism va fi obligatorie si in situatia
comasdrilor/dezmembrarilor de parcele cu conditia pastrarii functiunii, a P.O.T. s1 C.U.T., a regimului
de inaltime, a Indltimii maxime la cornisd, respectiv a inaltimii maxime a cladirilor. In situatia unor
dezmembrari, parcelele rezultate vor avea frontul stradal minim de 16 m si o suprafata mai mare de
500,00 mp.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in urma
respectdrii retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si posterioare (in conformitate cu
prevederile Codului Civil, cu regulile ce derivd din necesitatea de prevenire si stingere a incendiilor
precum si cu prevederile documentatiei de urbanism) este apt sa primeasca o constructie cu o
configuratie in acord cu destinatia sa.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarca la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreund cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.



Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiuni mixte, predd autoritdtii administratiei publice
locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la brangamentul imobilului din zona cu
functiuni mixte, In vederea preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul
care asigura aceste servicii In unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiuni mixte, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor
de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
02.09.2025 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizatd) si
poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1535 din 01.09.2022, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. loana Barbatei

Consilier,
ing. Laurentiu Florescu PMA-A5-14



Anexa 3 la Hotararea nr. / 2026 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DURECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.13678/A5/19.02.2026

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a Intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Dezvoltare zona
rezidentiala

-Proprietari/Dezvoltatori: TRIFOI FLOREA si TRIFOI MARIANA

-Amplasament: extravilanul Municipiului Arad, zona cartierului Sanicolaul Mic, FN, Judetul Arad,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 348541 — Arad si C.F. nr. 348542 - Arad

-Proiectant general: S.C. CITYPLAN STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
CRETU Emanuel, pr. nr. AU 03/2022Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului
: Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa Inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 37924/03.05.2023, completarile
depuse cu nr.49042/12.06.2023 si 50002/15.06.2023, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I — pregatitoare — anuntarea intentiei de elaboare
P.U.Z.si R.L.U.

- intocmire anunt{ privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 09.06.2023;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 09.06.2023 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 09.06.2023-18.06.2023 si sa facad observatii, recomandari in scris
la registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent
- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 57939/13.07.2023, beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor
P.U.Z.si R.L.U.
- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare §i postarea acestuia pe site-
ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 08.09.2023;



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

- anunful privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 08.09.2023 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente in perioada 08.09.2023-22.09.2023 si sa facd observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din zona
studiata a documentatiei de urbanism identificate cu CF 355638, CF 327301, CF 333007, CF
333008,CF CF 330099, CF 330058, CF 312845, CF 312806, CF 312805, CF 353001, CF 353025,
CF 353063, CF 343464, CF 359003, CF 348417, CF 353382, CF 307576, CF 348189, CF 344801,
CF 344800, CF 323009, CF 351769, CF 342111, CF 359820, CF 343720, 3112038, CF 352018, CF
356260, CF 356259, ADMINISTRATIA NATIONALA DE METEOROLOGIE,SC GB
COMPANY EUROPE SRL, DIRECTIA PATRIMONIU.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Prin adresa inregistratda cu nr.75923/19.09.2023 proprietarul imobilelor invecinate ne
transmite faptul cd intentioneaza sa dezvolte o zona de servicii pe terenurile proprietatea dansului si
isi exprimd disponibilitatea pentru impartirea costurilor legate de reglementarea liniei electrice
aeriene LEA 20kV existenta pe terenul beneficiarului, inspre limita de proprietate comund, prin
montajul ingropat al acesteia, pe o lungime cuprinsa intre 50m si 70m ...

Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de 29.09.2023
pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.83865/16.10.2023 initiatorul documentatiei ne transmite raspuns
prin care isi exprima dezacordul cu privire la montajul ingropat al liniei electrice aeriene LEA 20kV.

Raéspunsul a fost transmis solicitantului la data de 23.10.2023.

Nu au mai fost inregistrate alte sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu
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